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4 Bloques / 16 Tendencias  
de Marketing para Inmobiliarios



No Tenés Que Ser Influencer
Sé lo que estás pensando: "Daniela, esto suena bien, pero no tengo tiempo para ser 
influencer, aprender a programar IA y además mostrar propiedades".

Ese pensamiento es exactamente el problema. Porque nadie te pide que programes nada. 
Te pido que aprendas a dirigir una IA que trabaja para vos.

Al final de la charla te contaré sobre el Taller IA Inmobiliaria 2026 — 3 días, 2 horas por 
día — donde pasamos de entender estas tendencias a tenerlas funcionando en tu 
negocio real.
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El Taller
3 días de transformación 
 práctica

2 horas por día de  
aplicación directa

De la teoría al negocio real



BLOQUE 1: La Nueva Visibilidad

Cómo te encuentran 
cuando no te están 
buscando
Hasta el año pasado, un cliente buscaba "inmobiliaria en Rosario" y aparecías en 
una lista de Google. Ese mundo terminó. Hoy pregunta directamente a ChatGPT: 
"¿Cuál es el mejor barrio de Rosario para invertir 50.000 dólares?”

Y recibe una respuesta, no diez links. O aparecés en esa respuesta, o no existís.



Tendencia 1: GEO — Optimización para Motores de 
IA

Búsqueda 
tradicional

Lista de enlaces en 
Google

Búsqueda con IA
Respuesta única y 

directa

Inmobiliario como 
fuente

Corredor citado como 
autoridad

Google ya no es una lista de links, es 
una respuesta directa. Tu contenido 
debe responderla.

El Cambio Fundamental

El SEO te pedía aparecer en la página 1. El 
GEO te pide ser la fuente que la IA cita 
como autoridad.

Si un cliente pregunta a ChatGPT "¿Cuál es el 
mejor barrio de Salta  para invertir?", tu 
inmobiliaria tiene que ser la fuente que la IA 
utilice para responder.

Ya no buscamos clientes. 
Hacemos que la IA nos 

recomiende.











Daniela Werkalec









Cómo Convertirte en Fuente de Autoridad

Contenido Profundo

No "Hermoso piso 3 habitaciones". Sí 
"¿Vale la pena invertir en Valencia en 
2026? Análisis de rentabilidad con 
datos reales"

Plataformas Indexables

YouTube, LinkedIn, blogs propios, 
Reddit. Con 10 vídeos de análisis ya 
estás mejor que el 90% de inmobiliarias 
españolas
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🛠  Ejercicio Práctico

Prompt para ChatGPT: "Soy inmobiliario en [tu ciudad]. Generame 10 
preguntas que un inversor me haría antes de comprar en [barrio 
específico]. Para cada pregunta, dame el ángulo desde el miedo y el 
ángulo desde la oportunidad."



Tendencia 2: Hiperpersonalización con IA

La IA Sabe TODO sobre Tu Cliente

Ya hay plataformas que cruzan datos de comportamiento y detectan que 
alguien está en "modo mudanza" semanas antes — busca colegios en otro 
barrio, googlea precios, visita páginas de decoración.

A nivel práctico, la hiperpersonalización accesible 
empieza por algo más simple: segmentar tu base 
de datos y hablarle distinto a cada grupo.

El inversor que busca rentabilidad no lee el mismo mensaje 
que la familia que necesita más espacio. Pero el 95% de las 
inmobiliarias les manda el mismo post a todos.





Tres Mensajes, Tres Audiencias

Para el Inversor
Enfoque en rentabilidad del 6% anual, análisis de 
mercado, proyecciones a 5 años

Para la Familia
Espacio, colegios cercanos, zonas verdes, calidad 
de vida, seguridad del barrio

Para el Primerizo
Tranquilidad financiera, explicación de hipotecas, 
proceso paso a paso, sin miedo

🛠  Ejercicio Práctico

Prompt: "Tomá este email [pegás el texto] y reescribilo en tres versiones: una para un 
inversor que busca rentabilidad del 6% anual, una para una familia con dos hijos que 
necesita más espacio, una para un comprador de primera vivienda con miedo a 
endeudarse."



Tendencia 3: Micro y Nano-
Influencers de Nicho
La lógica de "más seguidores = más venta" está rota. Colaborar con el arquitecto 
local, la decoradora de nicho o el asesor financiero del barrio genera más 
confianza que un cartel de 6 metros en la calle.
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confianza que un cartel de 6 metros en la calle.

Su Comunidad 
Ya Confía

Aunque sea 
pequeña, la 
audiencia del 
micro-influencer 
tiene una relación 
real. Esa confianza 
se transfiere a vos.

Valor Real, 
Coste Cero

Un post 
compartido por el 
arquitecto que 
diseñó el edificio 
vale más que cinco 
anuncios pagos en 
Instagram

Colaboración 
Mutua

Si lo planteás como 
valor mutuo en 
lugar de publicidad, 
el coste es 
prácticamente cero
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BLOQUE 2: 
El Mensaje de Autoridad 

Qué decís y cómo dejás de ser 
invisible









"Reescribí este texto de propiedad [pegás la 
descripción] usando la técnica Problem 
Match: arrancá con el dolor exacto del 
comprador ideal, luego presentá la 
propiedad como la solución. El tono tiene 
que ser conversacional, no publicitario. 
Máximo 150 palabras."

PRÁCTICA

El Transformador de Textos

Prompt ChatGPT

Copiá cualquier descripción de  
propiedad y probá esto:





TENDENCIA 6

El Mega Ratón: agitar el 
problema antes de vender
Antes de mostrar la ratonera, tenés que hacer al ratón lo 
más grande y amenazante posible. Antes de vender la 
solución, hacé que el problema sea tan urgente que no 
actuar sea la opción más peligrosa.

Esto no es manipulación. Es honestidad. El problema realmente existe. Lo que 
hacés es iluminarlo antes de ofrecer la solución.





Cómo activar el Mega Ratón

Departamento de pozo

❌  No digas: "Excelente oportunidad 
de inversión"

✅  Decí: "¿Sabés cuánto perdió en 
valor real el dinero que tenés en el 
banco en los últimos 24 meses? 
Calculemos juntos."

Crédito hipotecario

No vendas el crédito. Vendé el miedo 
a seguir pagando un alquiler que se 
come el 50% de tu sueldo y sube cada 
año sin control.

Desarrollo de pozo

El "ratón" es la devaluación de sus 
ahorros bajo el colchón. Mostrá 
cuánto dinero están perdiendo por 
mes al no invertir. Agitá el miedo a 
quedarse fuera del mercado.
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Regla de oro: Hacé que el problema de no comprar sea  
más aterrador que el riesgo de comprar.



PRÁCTICA

Descubrí los miedos de tu cliente
Prompt ChatGPT:

"Soy corredor inmobiliario en 
Tucumán, Argentina, 
especializado en [tu nicho]. 
Describime los 5 miedos más 
profundos de mi cliente ideal 
antes de comprar o invertir. Para 
cada miedo, dame una frase de 
apertura que lo active en un video 
corto de Instagram, para usarlo 
como hook potente, sin sonar 
manipulador."





























Comunidades:
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La Fórmula que Funciona
La estructura que genera resultados consistentes en el sector inmobiliario sigue un patrón específico y probado:

Gancho de Dolor

3 segundos para captar atención  
con un problema real
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El error fatal: Empezar con "Hola, soy 
[nombre], profesional hace 15 años..." 
Nadie que no te conoce espera esos 
10 segundos. El algoritmo te penaliza 
por aburrido.





PRÁCTICA

El Generador de Ganchos

Prompt de ChatGPT

"Generame 10 ganchos de 3 segundos  
para Reels de Instagram sobre  
[tu especialidad].  

Cada gancho tiene que activar un  
miedo o una pregunta urgente.  

Formato: solo la primera oración,  
sin presentación, sin 'Hola'."

Tu Kit de Herramientas Gratuitas

• GROK 
• CapCut: Teleprompter integrado para grabar 

desde el celular 
• CapCut: Subtítulos automáticos sin costo 

adicional 

El proceso completo — guion, presentación, grabación, subtítulos 
— puede costar cero pesos.







Tu Personalidad Multiplicada / Sumando Equipo
La gente le compra a Daniela, no a una marca de colores fríos. Eso no cambia con la IA —  
al contrario, se potencia con el uso de clones digitales.

El Arquitecto
Experto en diseño y espacios que conecta con 
clientes visuales

El Legal
Especialista en trámites que genera confianza 
institucional

El Decorador
Creativo del estilo de vida que inspira 
transformación



La Personalización es el Futuro
Tu Marca Personal

La gente le compra a Daniela, no a una marca de colores fríos. Eso no 
cambia con la IA — al contrario, se potencia con el uso de clones 
digitales.

Ahora podés aparecer sin tener que filmarte constantemente. Podés 
armar un equipo de "personas": el arquitecto, el legal, el decorador... con 
costos bajísimos. Distintos personajes para empatizar con distintos 
clientes.

🛠  Herramienta Práctica

Un gem a quien le doy TODA mi 
información y se transforma en mi 
clon de CEREBRO experto en la 
generación de contenidos.









TENDENCIA 11

Testeo Creativo con IA

El Cambio de Juego

Ya no necesitás años de 
experiencia para saber qué anuncio 
va a funcionar. La IA puede generar 
y comparar versiones de un mismo 
aviso y predecir cuál va a tener 
mejor performance antes de gastar 
un peso en pauta.

Uno de los cambios más grandes del 
marketing 2026 es la capacidad de 
testear creatividades a costo cero. La 
intuición sigue siendo valiosa, pero 
ahora la podés validar 
instantáneamente.

El proceso que antes tomaba semanas 
y miles de euros en inversión 
publicitaria, ahora sucede en minutos 
con un simple prompt.



Testeo Inteligente de ADS
Para el sector inmobiliario, las posibilidades de optimización son infinitas y medibles:

Títulos Variables

Probar cinco títulos distintos para el 
mismo departamento y medir cuál 
genera más clics

Jerarquía Visual

Comparar si la foto de la cocina 
convierte más que la del living según el 
perfil

Ángulo Emocional

Testear si el anuncio que habla de 
rentabilidad funciona mejor que el de 
estilo de vida

Antes era costoso. Hoy es un prompt.



PRÁCTICA FINAL

Tu Sistema de Testeo Creativo

Prompt ChatGPT

"Tengo este aviso inmobiliario  
[pegás el texto y la foto].  

Generame 5 variaciones del título  
y del primer párrafo, cada una  
apuntando a un perfil diferente  
de comprador.  

Para cada variación, explicame  
qué miedo o deseo está activando."

El Principio Clave

La IA no reemplaza tu juicio — lo amplifica. Pero para que eso 
funcione necesitás saber cómo leer los resultados y cómo iterar 
sobre ellos.

Eso es exactamente lo que vemos en el Día 1 del taller: construir 
tu primer sistema de testeo creativo que trabaje para vos 24/7.







Microcomunidades: el 
WhatsApp más rentable

TENDENCIA 13

La tendencia que genera la conversión más rápida: las microcomunidades 
privadas. Un grupo de WhatsApp de 'Inversores VIP' con 50 personas bien 
seleccionadas genera más operaciones que una página de Instagram con 5.000 
seguidores.

¿Por qué funciona tan bien? Porque crea un espacio donde la información fluye 
de manera exclusiva y personal. No es para todos — y eso es precisamente lo que 
lo hace valioso.



Los Tres Disparadores de Compra

Escasez

No todos pueden entrar. La exclusividad 
genera deseo y acción inmediata en tus 
potenciales compradores.

Reciprocidad

Les das información filtrada gratis. 
Análisis de mercado, oportunidades 
antes de que salgan al público.

Prueba Social

Ven que otros están tomando decisiones 
ahí dentro. La actividad del grupo valida 
cada oportunidad.

El contenido de ese grupo no es publicidad. Es análisis de mercado semanal, oportunidades reales. Tres minutos por semana de tu tiempo.





BLOQUE 4: La Conversión

Cómo transformas 
atención en dinero
Este es el momento de la verdad. Hemos hablado de crear contenido relevante, 
de construir comunidades comprometidas. 

Ahora viene lo más importante: convertir esa atención en operaciones reales.



Live Shopping Inmobiliario
TENDENCIA 14

En un mundo donde la IA puede responder casi 
cualquier pregunta, lo que la gente busca en un 
corredor ya no es información — es confianza. Y la 
confianza no se construye con posts. Se construye 
mostrando la cara, respondiendo objeciones en tiempo 
real.





Social Commerce: Tu 
Inmobiliaria Abierta 24/7
Si agregás un bono exclusivo para los que están conectados en ese momento — 
una consulta gratuita, acceso anticipado a la propiedad, información de precio 
antes de que salga al mercado — tenés la receta del Live Shopping Inmobiliario.

Y si el Live es la visita en persona, el Social Commerce es la inmobiliaria 
abierta las 24 horas.

Hoy Instagram y Facebook ya permiten poner un botón de 'Reservar visita' o 
'Consultar precio' directamente en la foto de la propiedad. Cada paso extra entre 
el interés y la acción es una oportunidad de que la persona se distraiga. El Social 
Commerce elimina esos pasos. Es la diferencia entre que el cliente diga 'qué 
lindo' y que diga 'quiero verlo'.





IA Conversacional: El 
Vendedor que No Duerme

TENDENCIA 15

El chatbot que tenían hace dos años era frustrante. El asistente conversacional 
de 2026 es otra categoría completamente diferente.

Puede mantener una conversación fluida y natural, calificar al lead — saber si 
tiene capital, si tiene urgencia, si está comparando opciones — y agendar una 
reunión contigo directamente en tu calendario. Todo a las 3 de la mañana 
mientras dormís.

No es un robot que repite respuestas predefinidas. Es un asistente inteligente 
que entiende el contexto, responde con empatía y mueve al cliente hacia 
adelante en su proceso de decisión.





Implementación Práctica

Configuración 
CRM

Organiza clientes y 
flujos

Automatización 
24/7

Respuestas y tareas 
automáticas

Integración GPT
Conecta ChatGPT al 

CRM

Tu Nuevo Empleado Digital

Un CRM integrado con ChatGPT es hoy la 
combinación más poderosa para armar este 
sistema sin saber programar.

El costo de entrada: similar al sueldo de un 
mes de una persona.

Lo que obtienes: un empleado nuevo que 
atiende 24/7 por un costo de mantenimiento 
de aproximadamente USD 100 mensuales.

La inversión se paga sola con una sola 
operación cerrada gracias a un lead que llegó 
fuera de horario.



IA Basada en Agentes: El 
Siguiente Nivel

TENDENCIA 16

La tendencia que más me entusiasma para 2026 porque es la que más ventaja 
diferencial genera: los agentes de IA.

No es ciencia ficción. Existen hoy.

Estos agentes no solo responden preguntas — toman acciones. Pueden investigar 
propiedades comparables, preparar análisis de mercado, programar visitas 
coordinando múltiples calendarios, y seguir leads de manera proactiva sin 
intervención humana.

Los corredores que adopten esta tecnología ahora tendrán una ventaja 
competitiva que será casi imposible de alcanzar para quienes esperen.



ΩAgentes de IA: Tu ventaja 
estructural

"Un agente de IA no solo responde preguntas sino que toma acciones 
autónomas: agenda reuniones, actualiza el CRM, envía el contrato, hace 
seguimiento del lead, manda el recordatorio de la visita. Sin intervención 
humana."

Los inmobiliarios que empiecen a trabajar con agentes este año van a tener una 
ventaja estructural sobre los que empiecen en 2027. Esto es lo más poderoso 
pero también lo que hay que delegar. No es para hoy en esta charla. Es 
exactamente para lo que existen las agencias de IA.



Mapa de las 16 Tendencias
Referencia rápida — El panorama completo

Para que tengas el panorama completo de un vistazo, acá está el mapa de dónde cae cada tendencia en la estructura de la charla.

Bloque 1: La Nueva 
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de Contenidos

T9 Video de Formato Corto

T10 Contenido de 
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Bloque 4: La 
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T14 Live Shopping Inmobiliario

T15 IA Conversacional
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Llegamos al final del recorrido
Recorrimos las 16 tendencias del marketing 2026 adaptadas al mundo inmobiliario. Les di herramientas concretas, prompts que pueden usar 
hoy, plataformas que muchos ya conocen.

Herramientas reales

Prompts listos para usar

Plataformas conocidas

Aplicables desde hoy

Valor genuino

Contenido probado y útil





Taller IA Inmobiliaria 2026
3 días, 2 horas por día

Por eso diseñé el Taller IA Inmobiliaria 2026. No es una capacitación más para escuchar y 
aplaudir. Es un workshop de implementación. Cada día arrancamos con una herramienta 
y terminamos con algo funcionando en tu negocio real.

1

Implementación práctica

No solo teoría — construimos juntos

2

Resultados inmediatos

Sales con sistemas funcionando

3

Tu negocio real

Adaptado a tu nicho específico





Día 1
Sistema de contenidos con IA

Generamos tu sistema completo de 
contenidos utilizando inteligencia artificial. 
Construirás tu proceso sostenible para 
alimentar tu presencia digital de forma 
constante.



Día 2
Publicaciones de un mes completo

Generamos todas las publicaciones de un mes: guión, 
generación de imágenes y video con IA, edición con 
CapCut (incluye subtítulos). Al final de este día, 
tendrás un calendario editorial completo listo para 
publicar.

• Guiones persuasivos generados con IA 
• Imágenes y videos profesionales 
• Edición completa con subtítulos



Día 3
Bot y embudo en funcionamiento

Tu bot de IA para calificación de leads 
encendido y tu embudo de conversión digital 
funcionando. No te vas con un PDF. Te vas 
con un sistema.

01

Bot de calificación

Filtra y prioriza leads automáticamente

02

Embudo optimizado

Convierte visitantes en clientes



Cada día cuenta

Cada día que pasa sin que tu inmobiliaria esté optimizada para IA es un 
cliente que encuentra a otro corredor que sí entendió el código. Eso no es 
amenaza — es matemática.

La ventaja competitiva se construye ahora. Los clientes ya están buscando, 
comparando, tomando decisiones. La pregunta es: ¿te van a encontrar a ti o a tu 
competencia?



Escanea el QR ahora


